UCHWALA nr XLIIF404/2006
RADY GMINY OLAWA
z dnia 28 kwietnia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego w obrebie
wsi Godzikowice w gminie Otawa.

Na podsiawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1930 roku o samorzadzie gminnym (ij. Dz. U. z 2001
roku nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art.20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwaig nr
XIV/180/2004 Rady Gminy Oflawa z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poiozonego w abrebie wsi Godzikowice w gminie
Otawa Rada Gminy Ctawa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego obszaru wsi Godzikowice zwany dalej planem

obejmuje:

1) Obszar nr 1, ktérego granice stanowig: péinocno-zachodnia, pdtnocno-wschodnia i potudniowo-
wschodnia granica dziatki 505/6 dr, potudniowo-wschodnia granica dziatki 566w, potudniowo-zachodnia
granica dziatki 533dr, zachodnia granica dziatki 530/3dr, poinocno-zachodnia i pdmocno-wschodnia
granica dziatki 472/10, poinocno-zachodnia granica dziatki 472/5 (obreb Godzikowice);

2) Obszar nr 2, ktérego granice stanowia: potnocna granica dziatki 513dr, zachodnia granica dziatki 514dr,
potudniowa granice dziatki 507dr, zachodnig granice dziatki 515dr (obreb Godzikowice);

3) Obszar nr 3, ktérego granice stanowia: zachodnia, potudniowa i potudniowo-wschednia granica dziatki
507dr, pobinocno-zachodnia granica dziatki 500/2 i pdéinocno-wschodnia granica dziatki 434 (obreb
Godzikowice);

4) Obszar nr 4, ktérego granice stanowig: pétnocno-zachodnia granica dziatki 535dr, péinocno-wschodnie
granice dziatek: 201, 205, 206, 207, 208, 209, pbéinocno-wschodnia i potudniowo-wschodnia granica
dzialki 210, pétnocno-wschodnia granica dziatek 211,212, 213/1, poludniowo-wschodnia granica dziatki
574w, poinocno-wschodnia granica dziatek 213/2, 214, 215, 218, 217, potudniowo-wschodnia granica
dziatki 534dr, potudniowo-zachodnia granica dziatki 537dr (obreb Godzikowice).

2. W planie nie wprowadza sig¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2y sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzanie i uzytkowania terendw

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
takich obszarow;

4) granic obszardéw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obszaréw;

5) granic terenéw pod budow¢ obiektdéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m’, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich siref ochronnych, ze wzgiedu na brak wystepowania takich
pomnikow.

§2
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymaina, nieprzekraczalna inia zabudowy cgraniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2) obowiazuiaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okresiajaca usytuowanie zewnetrznej
sciany budynku, z mozliwoscig cofniecia lub wysuniecia jej elementéw w rzucie i przekroju stanowigcych
nie wigecej niz 30 % powierzchni Sciany;

3) przepisy szczegbine — natezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci, ktére jako jedyne sa dopuszczone na
danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — forma zagospodarowania lub dziatalno$ci, dopuszczone na danym
terenie z mozliwoscig wprowadzenia w nim ustalonego przeznaczenia uzupeiniajgcego;

8) przeznaczenie uzupemiajace terenu — forma zagospodarowania {ub dziatalnosci, ktére uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposéb cokreSlony w ustaleniach planu;



7) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymég wysokiego poziomu estetycznego nakiadany na
planowany obiekt poprzez szczegtlne uksztattowanie jego formy, stosowanie w elewacji wysokiej
jakosci materiatow budowlanych;

8) teren — cze$C obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczona symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwata;

10) urzadzenia towarzyszgce obiekiom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewnigjgce mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem, jak przylgcza, obiekty infrastruktury technicznej,
urzadzenia instatacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki itp.

§3.
Integralng czgscig planu sg rysunki planu — dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 - w skali 1:1000 stanowiace
zalgczniki graficzne nr 1, 2, 314 do uchwaly.
2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olawa stanowi zatgeznik nr 5 do uchwaty.
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalgeznik nr 6 do uchwaly.
Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, stanowi zatacznik nr
7 do uchwaty.
5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw;
4} obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasydrog.

—_
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6. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§4.
1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) tereny akfywnosci gospodarczej;

3) tereny wod powierzchniowych;

4) tereny zieleni;

5) tereny drég publicznych;

6) tereny komunikacji pieszo-jezdnej;
2. Nakazdym z terendw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktdre sa dla niego ustalone w planie.
3. OQgraniczenie, 0o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy urzadzeh towarzyszacych obiektom budowlanym.

§ 5.

Ustala sie nastepujgacy sposéb zagospodarowania terenu | kompozycji urbanistycznej:

1) mozliwoéé iokalizowania funkcji pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych na terenie wlasnym
inwestora w ilosci wynikajgcej z prowadzonej dziatainosci;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami szczegdinymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, montaz, remont lub rozbidrkg istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

§6.
Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace przeznaczenia uzupetniajgcego:
1) dostosowanie do charakteru | wymagan przeznaczenta podstawowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;

§7.

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony [ ksztaitowania Srodowiska:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji punktowych zrodet ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen powietrza;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod gruntowych | gruntu ze wzgledu na ochroneg
Glownego Zbiornika Waod Podziemnych nr 321;

3) zorganizowany sposob odprowadzania sciekdw i petno profilowe ich oczyszczanie;

4) wszystkie wody opadowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi muszg byé
oczyszczone ha terenie inwestora przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

5) nalezy dazy¢ do stosowania nieucigzliwych dla srodowiska zrédet ciepta, dopuszcza sig wykorzystanie
energii elektrycznej lub paliw plynnych | gazowych oraz odnawialne zrédha energil;

B) obowigzek urzadzenia parkingdw o powierzchni utwardzonej z jednoczesnym ujgciem  wszystkich
Sciekow z terenu parkingu;

7) zachowanie istniejgcego starodrzewia, zminimalizowanie wycinki drzewostanu;



8) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na roézne formy zieleni z elementami matgj
architektury;

9) obowigzuje dotrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami szczegdlnymi,

10) nalezy dgzy¢ do kompensaciji powierzchni czynnych biologicznie;

11} ucigzliwosci oraz szkodliwo$ci, zwigzane z dziatainoscig ustugows, w zakresie: emisji zanieczyszczen
wod i powietrza, substancji ziowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego nie mogg wykraczac poza granice dziatek, na ktérych sg zlokalizowane.

12) na obszarze planu znajduje sie sie¢ drenarska, w przypadku realizacji inwestycji na terenie
zdrenowanym nalezy opracowaé dokumentacje przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w
sposéb zapewniajgcy sprawne jego dziatanie na terenach przylegiych, dokumentacje nalezy uzgodnic z
instytucig odpowiedzialng za melioracje i urzadzenia wodne, a nastepnie dokonaé przebudowy
istniejacej sieci, na koszt inwestora, pod nadzorem inspekiora z uprawnieniami w zakresie melioracji;

13) ustala sig dia terendow przylegajgcych do rowdw melioracyjnych konieczno$¢ zachowania strefy wolngj
od zabudowy o szerokosci 3m umozliwiajgcej przeprowadzenie prac konserwacyjnych;

14) dla obszaru nr 3 wyznacza sie zasigg zalewu wod powodziowych Qe (woda stuletnia) i Qqge (wody
dziesigcioletniei} dia doliny rzeki Otawa. Na calym obszarze nr 3 zakazuje sie lokalizowania inwestyciji
zaliczanych do przedsiewziet mogacych znaczaco oddzialywaé na $radowisko, gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takZze innych materiatéw, ktére mogg zanieczyszczad
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegalnosci ich sktadowania;

15) dla obszaru nr 3 wyznacza sie granice strefy ochronnej posredniej zewnetrznej ujecia wod dla miasta
Otawy.

§ 8.
1. Dla obszardw nr 1 i nr 2 wyznacza sie strefe ochronng dla gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy

nominalinej DN 350/400 oraz cisnieniu nominalnym PN 4.0Mpa (z zastrzeZzeniem ust. 2):

1) strefa ochronna dla zabudowy wynosi 50 m od osi gazociggu;

2) sirefa gazociggu wysokiego cisnienia, kidrego lokalizacje pokazano na rysunku planu stanowi
obszar, w ktérym przedsiebiorstiwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mieé negatywny wplyw na jego trwatoéé i prawidtowg eksploatacje;

3) ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzgdcg gazociggu, lokalizacji obiektéw wzdiuz strefy
ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe;

4) dla strefy ochronnej ustala sie nastepujgace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

b) dopuszcza sig lokalizowanie parkingdw terenowych,

¢) obowigzek zapewnienia Swobodnegoe dojazdu do sieci infrastrukiury techniczne] oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach cokreslonych przez zarzadce gazociggu;

e} zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu) — dopuszcza sie
zagospodarowanie terenu zielenig niska;

f) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi€ trwatosci gazociggu podczas eksploatacii.

2. Dopuszcza sie przetozenie gazociggu, o kiérym mowa w ust 1 pod warunkiem:

1) zawarcia porozumienia dot. procedur nadzorowania, wykonania wpigé, sposobu finansowania oraz
przekazania przetozonego odcinka gazociagu whasciwemu operatorowi gazociagu;

2) wykonania dokumentaciji projektowej, ktdrg nalezy uzgodni¢ z wlasciwym operatorem gazociagu;

3) uzyskania zgody wiasciciela gazociagu na przebudowe.

§9.

1. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska
kulturowego:
1) strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” — obejmujaca caty obszar objety planem;
2) strefa ochrony konserwatorskiej ,B” — obejmujaca obszary ar 3 i nr 4, w ktorej:

a) nowe inwestycje oraz modernizacje, przebudowy i rozbudowy w odniesieniu do zabudowy
histerycznej na terenie strefy nalezy uzgadniaé z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,

b) forme obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryly i detalu historycznej ~ lokalnej
zabudowy, w tym formy i uksztattowanie dachu, ukfad kalenicy, poziom posadowienia parteru,
formy i wysokosci ogrodzenia oraz materialy elewacyjne;

3) strefa ochrony krajobrazu K" - obejmujgca obszar nr 2, w ktérej:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace obiekidow kubaturowych na tym obszarze, nalezy
uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,

by wszelkie dziatania konserwatorskie zmierzajg do ochrony krajobrazu kulturowego oraz
likwidowania elementéw dysharmonizujgcych,

c) nowa zabudowa powinna zostaé starannie wpisana w krajobraz.



2. Na terenie objetym planem wszystkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznoéci ich prowadzenia
pod nadzorem archeoclogicznym i za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nadzor
archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa.
Finansowanie prac archeologicznych zgodnie z przepisaml szczegdinymi. Powyzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie wymagajacych
pozwolenia na budowe -— przed realizacja inwestycji, t. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacije przyjecia zgtoszenia wykonywania robdt budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terendw

§10.
1. W obszar nr 1 wchodzg nastepujace tereny:
1) A1.AG —{ereny aktywnos$ci gospodarczej,
2} A2.ZW, A3.ZW —tereny zieleni;
3) A4.WS, A5 WS — tereny wod powierzchniowych:
4) A.1.KD-GP, A.2.KD-GP, A.3.KD-D — tereny drég publicznych.
2. W obszar nr 2 wchodzg nastepujace tereny:
1) B.1.AG ~ teren aktywnosci gospodarczej;
2) B.1.KD-G, B.2.KD-L, B.3.KD-L, B.4.KD-D — tereny drég publicznych.
3. W obszar nr 3 wchodzg nasigpujace tereny:
1) C.1. AG —teren akiywnosci gospodarczej;
2) C.1.KD-G, C.2.KD-L — tereny drég publicznych.
4. W obszar nr 4 wchodzg nastepujgce tereny:
1) D.1.MN, D.2.MN, - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) D.3.WS - teren wéd powierzchniowych;
3) D.1.KD-L, D.2.KD-D, D.3.KD-D —~ tereny drég publicznych;
4) D.4 KD-KP - tereny komunikacji pieszo — jezdnej.

§11.
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.f.AG ustala sig nastepuigce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny aktywnoséci gospodarcze] z wytgczeniem akiywnosci zwigzanych z produkcjg rolnicza i
obstuga rolnictwa;
b) biurg;
c) obiekty sportowe w budynkach (np. basen pfywacki, kryte korty tenisowe itp.);
2) uzupeiniajgce:
a) bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
b) przedstawicielstwa handlowe;
¢} laboratoria;
d) ustugi motoryzacyine, salony samochodowe, stacje paliw,
e) dziatainosé zwigzana z obstugg firm i finansami;
f) obsluga transportu;
g) zielen urzadzona;
h) parkingi;
i) wewnetrzne ulice dojazdowe, ciggi piesze i pieszo — jezdne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu;

2) obowiazek starannego wyeksponowania zabudowy od strony terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem A.1.KD-GP | A.2.KD-GP;

3) wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakterystycznych dla regionalnege stylu
budownictwa;

4) wysokosc, nowej i medernizowanej zabudowy, do gdérnej krawedzi dachu nie moze przekraczad
18m;

5) obowigzek starannego zagospodarowania przestrzeni wejsciowych z formalnym zaakcentowaniem
stref wejsciowych do cobiektdw zlokalizowanych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem A.1.KD-GP i A.2.KD-GP;

6) wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38°%45°, kryte dachéwkg
(ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym), dopuszcza sie dachy
plaskie dla obiektow, ktorych obszar zabudowy jest wigkszy niz 200m?;



7} zakazuje sie stosowania dachdw o mijaigeych sie polaciach na wysockosci kalenicy oraz dachoéw o
asymetrycznym nachyleniu polaci;

8) wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1) zakaz lokalizagji otwartych placéw skiadowych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
"~ symbolem A.1.KD-GP i A.2 KD-GP;
2) obowigzek wytyczenia wewnetrznej drogl dojazdowej do terenu A2.ZW;
.3} obowigzek przeznaczenia co najmniej 10% powierzchni terenu ha zielen — powierzchnie biologicznie
czynng;
4) obowigzek zazielenienia parkingdw terenowych;
5) dopuszcza sig przetozenie lub zmiane przebiegu gazociggu wysokiege cisnienia;
6) mozliwos¢ usytuowania, w zalezno$ci od potrzeb, zbiormnika retencyjnego na wody opadowe;
7) nalezy zapewnic:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe dia samochodow osobowych na kazde 35 m? powierzchni
vzytkowej czesci biurowej zabudowy;
b) co najmniej 25 stanowisk postojowych dia samochodow osobowych na kazde 100 osdb
zatrudnionych w czesci produkeyjnej zabudowy terenu.
4. Na terenie, o kiorym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce obsiugi
komunikacyjnej: dojazd z terenu A.2.KD-GP - w miejscu obstugi kemunikacyjnej wyznaczonym na
rysunku planu po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi lub z terenu A.3 KD-D.

§12.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: A2.ZW i A.3.ZW ustala sie nastepujgce
przeznaczenie - tereny zieleni.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
ferenu:

1) zakaz wznoszenia, rozbudowy | nadbudowy obiektdw budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2):

2) dopuszcza sie budowg urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z odprowadzaniem  wod
opadowych oraz mostkow | kiadek;

3) obowigzek wydzielenia pasa technicznego o szerokosci 3 metréw, od gormnej krawedzi skarpy
terenowych wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem A4 WS i1 A5WS;

4) obowigzek wprowadzenia zieleni niskiej, umozliwiajgcej przejazd pojazdow specjalistycznych;

3. Na terenie, ¢ kiorym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgace usialenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej:

1) dlaterenu A.2.ZW - dojazd, od strony terenu oznaczonegec na rysunku planu symbolem A 1.AG;

2) dlaterenu A.3.2W - dojazd, od strony {erenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.3.KD-D;

§13.
1. Dila terenow oznaczonych na rysunku pianu symbolem: A4.WS i AS.WS ustala sie nastepujgce
przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktdérych mowa w ust.1, cbowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) zakaz wznoszenia, rozbudowy i nadbudowy obiekidw budowianych z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2);
2) dopuszcza sie budowe urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z odprowadzaniem — wod

opadowych oraz mostkéw i kiadek;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenta dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd tylke dla pojazdéw specjainych, od strony terendw oznaczonego na rysunku
planu symbolem A2 ZW i A.3.ZW.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.KD-GP ustala sie przeznaczenie: droga klasy
gtdbwnej ruchu przyspieszonego (z przekrojem dwujezdniowym) — rezerwa terenu pod potudniowe
obejscie wsi Godzikowice,

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg, nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;

3. Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na reafizacje celu publicznego;

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.2.KD-GP ustala si¢ przeznaczenie: droga klasy
giownej ruchu przySpieszonego (z przekrojem dwujezdniowym).



Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i Sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego;
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.3.KD-D ustala sie przeznaczenie: droga klasy
dojazdowej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych 12m;

2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;

Teren o kiérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego;

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1.AG ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: _

a) tereny akitywnosci gospodarczej z wylgczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i
cbstuga rolnictwa;
b) biura.

2) uzupetniajgce:

a) bazy budowlane i obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
b) przedstawicielstwa handlowe;

c} laboratoria;

d) uslugi motoryzacyjne, salony samochodowe, stacje paliw;
e) dzialalnosé zwigzana z cbstugg firm i finansami;

f) obsiuga transportu;

g} zielef urzadzona;

h) parkingi.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, ckresiona jak na rysunku planu;

2) obowiazek starannego wyeksponowania zabudowy od strony terenu oznaczonege na rysunku planu
symbolem B.1.KD-G;

3) wskazane jest stosowanie form architekionicznych charakterystycznych dla regionalnego stylu
budownictwa;,

4) obowigzek starannego zagospodarowania przestrzeni wejSciowych z formalnym zaakcentowaniem
stref wejsciowych do obiektéw zlokalizowanych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbociem B.1.KD-G;

5) wysoko$¢, nowej i modernizowanej zabudowy, do gérnej krawedzi dachu nie moze przekraczac
18m;

6) nowa zabudowa powinna zostaé starannie wpisana w krajobraz;

7) wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38%-45° kryte dachowkg
{ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym), dopuszcza sie dachy
ptaskie dla obiektow, ktorych obszar zabudowy jest wigkszy niz 200m?;

8) zakazuje sie stosowania dachdw o mijajgcych sie pofaciach na wysckosci kalenicy oraz dachoéw o

- asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) zakaz lokalizacji otwartych placdw skiadowych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B.1.KD-G;

2) dopuszcza sie przelozenie lub zmiane przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia;

3) obowigzek przeznaczenia co najmniej 10% powierzchni terenu na zielen — powierzchnie biologicznie
czynna;

4) obowiazek zazielenienia parkingdw terenowych;

5) moziiwos¢ usytuowania, w zaleznosci od potrzeb, zbiornika retencyjnege na wody opadowe;

6) nalezy zapewnic:

a) co najmniej 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde 35 m? powierzchni
uzytkowej czesci biurowej zabudowy,

b) co najmniej 25 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na kazde 100 osdb
zatrudnicnych w czeséci produkcyjnej zabudowy terenu.



Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace obshgi

komunikacyijnej:

1) dojazd do terenu od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbotem B.2.KD-L, B.3.KD-L i
B.4.KD-D;

2) dopuszcza sig dojazd do terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1.XD-
G w miejscach okreslonych na rysunku planu.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1.KD-G ustala sie przeznaczenie: droga klasy
gtodwnej.
Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planuy;
2) chodnik, zielen i ScieZka rowerowa w zaleznosci od polrzeb i lokalnych uwarunkowan,
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sig na realizacje celu publicznego,

§19.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.2.KD-L i B.3.KD-L ustala sie przeznaczenie:
droga klasy lokalnej.
Na ferenach, o kiérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu.
1) szerokos&¢ w liniach rozgraniczajgecych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od poirzeb i lokainych uwarunkowan;
Teren o kiérym mowa w ust. 1 przeznacza sig na realizacje celu publicznego

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.4.KD-D ustala sie przeznaczenie: droga kiasy
dojazdowsej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych Jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb I lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacje celu publicznego

§ 21,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.AG ustala sie nastepuigce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny aktywno&ci gospodarczej w tym zwigzane z produkcjg rolniczg i obstugg roinictwa;
b) biura.
2) uzupetniajgce:
a) bazy budowlane i obiekty obsiugi gospodarki komunalnej;
b) przedstawicielstwa handlowe;
c) laboratorig;
d) ustugi motoryzacyjne, salony samochcdowe, stacie paliw,
e) dziatalnos¢ zwigzana z obstugg firm i finansami;
fy obstuga transporty;
g} zielen urzadzona;
h) parkingi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu,

2) obowigzek starannego wyeksponowania zabudowy od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem C.1.KD-G;

3) wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakierystycznych dla regionalnego stylu
budownictwa; :

4) obowizzek starannego zagospodarowania przestrzeni wefsciowych z formalnym zaakcentowaniem
stref wejsciowych do obiektow ziokalizowanych od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem C.1.KD-G;

5) wysokos$¢ nowej i modernizowane]j zabudowy nie moze przekraczaé dwdch kondygnacii, przy czym
wysokosé budynkdw, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
gorne] krawedzi dachu nie moze przekroczyé 9,6m;

6) wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38%-45° kryte dachowka
(ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym), dopuszcza sig dachy
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ptaskie dla obiektdw produkcyjnych i produkcyjno-skladowych, ktérych obszar zabudowy jest
wiekszy niz 200m*,

7) zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

8) wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Nz terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu na zielen — powierzchnie biologicznie
czynng;
2} obowigzek zazielenienia parkingdw ferenowych;,
3) mozliwos¢ usytuowania, w zaleznosci od potrzeb, zbiornika retencyjnego na wody opadowe;
4y nalezy zapewnié:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 35 m? powierzchni
uzytkowej czesci biurowej zabudowy;
b) co najmniej 25 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde 100 os6b
zatrudnionych w czesci produkeyjnej zabudowy terenu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce obstugi
komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.2.KD-L,;

2) dopuszcza sie dojazd do terenu od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.KD-
G w miejscach okreslonych na rysunku planu.

§ 22,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.KD-G ustala sie przeznaczenie: droga klasy
gléwnei.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1} szerokosé w liniach rozgraniczajgeych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacjg celu publicznego.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.2.KD-L ustala sie przeznaczenie: droga kiasy
lokalnej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepuigce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i $ciezka rowerowa w zaleznesct od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
Teren o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacie celu publicznego.

§ 24,
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.1.MN i D.2.MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniaigce — nieucigzliwe ustugi w budynkach mieszkalnych (typu kancelaria adwokacka, gabinet
lekarski, fryzjerski, kosmetyczny, maly skiep lub zakiad gastronomiczny itp.).

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy:

1) obowigzujgca linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakterystycznych dla regionalnego stylu
budownictwa,;

3) maksymalna wysckos¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
budynku do goérnej krawedzi kalenicy, nie moze przekracza¢ 9,5 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

4) zakaz lokalizacji garazy i wiat wolnostojacych oraz obiektéw o funkcji magazynowej
i przemysiowej,

5) obowigzek zabudowy w uktadzie szczytowym,

6) wymagane dachy strome o symetrycznych potfaciach, o kacie nachylenia 38°-45° kryte dachowka
{ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnym ceglastym lub czerwonym),

7) zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu pofaci,

8) wyklucza sie mozliwosé stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

9) zaleca sie komponowac zespoly budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu
zachowania fadu przestrzennego.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuig nastepuigce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie scalenie i ponowny podzial nieruchomosci, przy czym minimalna wielko$é dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1000m?;
b)  dia zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 800m?;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyze] 500m? na
jedno mieszkanie;
2) udzial powierzchni biclogicznie czynnej nie moze stanowié mnigj niz 70% kazdej nieruchomosai;
3) obowigzek zaspakajania potrzeb parkingowych na indywidualnych dzialkach inwestoréw.
4. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace obsiugi
komunikacyjnej;
1} dla terenu D1.MN dojazd od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.KD-L i

D.2.KD-D;
2) dlaterenu D2.MN dojazd od strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1.KD-L i
D.3.KD-D.
§ 25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D.3.WS ustala sie nastepujace przeznaczenie -
tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia detyczace zagospodarowania
terenu:
1) zakaz wznoszenia, rozbudowy i nadbudowy obiektow budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2);
2) dopuszcza sie budowe urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z odprowadzaniem — wod
opadowych oraz mostkéw i ktadek.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjnej - dojazd tylko dia pojazddw specjalnych, od strony terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem D.4. KD-KP.

§ 26.
2. Dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem D.1.KD-L ustala sie przeznaczenie: droga klasy
Iokalnei.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepuiace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.
4. Teren o kiorym mowa w ust. 1 przeznacza sie na realizacjg celu publicznego.

§27.
1. Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem D.2.KD-D i D.3.KD-D ustala sie przeznaczenie:
droga klasy dojazdowe;j.

2. Na ferenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sclezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb | lokalnych uwarunkowan.
3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza sig na realizacje celu publicznego.

§ 28.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.4.KD-KP ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji pieszo - jezdne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospedarowania
terenu:
1) szeroko&c w liniach rozgraniczajgeych jak na rysunku planu;
2) chodnik, zielen i sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
3) obowigzek wydzielenia pasa szeroko$ci 3 metréw od gornej krawedzi skarpy terenowych waod
powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem B.3.W, na pas dostepu dla celow ich
konserwacii,

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne i szczegdlowe w zakresie infrastruktury technicznej

§ 29.
Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;



sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic:
odstepstwa od zasady, o kidrej mowa w pkt 1 dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

przebudowe  sieci uzbrojenia terenu  kolidujgcej] z  planowanym  zainwestowaniem,
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

realizacja ukfadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego;

wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode i energie elekiryczng, odprowadzania
sciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach  okreslonych
w § 1. uchwaly wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci.

§ 30.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

2)
3)
4)
5)

Na
ustala

1)
2)

3)

dostawa wody z sieci wodociggowej,

rozbudowa sieci wodociggowej na obszary zabudowy wyznaczone planem;

przebudowa badz modernizacja wyeksploatowanych przewoddw wodociggowych;

budowa rozdzielczej sieci wodociagowe] w ukiadach pierscieniowych, zapewniajgcych ciaglosé
dostawy wody do odbiorcow;,

przetozenie  istniejgoych  przewodéw  wodociggowych  kolidujgcych  z  planowanym
zagospodarowaniem terenu.

§ 31.
obszarze  objgtym planem w zakresie odprowadzenia Sciekow  bytowoe-komunalnych
sie: :
utrzymanie systemu kanalizacji ogolnosptawnsj;
odprowadzenie §ciekéw z istnigjgcej i wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji ogdlnosptawnej
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

renowacjg, wymiang oraz przebudowe kolizyjnych odcinkéw istnigjacej kanalizacji ogdinosptawnej
wraz z remontem ulic przeprowadzonych przez zarzgdce drog.

§32.

Na obszarze objetym planem w zakresie cdprowadzenia wod opadowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych, do istniejgcej i planowane] kanalizac]i ogoélnosptawnej, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terendéw zabudowanych
i utwardzonych; .

obowigzek neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych jezeli takie wystapia;
utwardzenie i skanalizowanie terendw, na kiérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w pkt. 3.

§ 33.

Na obszarze objetym planem w zakresie zaopairzenia w energig elektryczng ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zasilanie terenow objetych planem z istniejgcych stacji transformatorowych oraz sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe;

sukcesywna wymiana istniejace] sieci kablowe] sredniego napiecia 10 kV na 20 kV;

sukcesywna przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 10,0/0,4 kV na stacje 20,0/0,4 kV;
budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora, z zapewnieniem dojazdu do ich
obstugi;

zakaz lokalizowania napowietrznych linii energetycznych;

budynki stacji trafo, powinny nawigzywaé formg architektoniczng do regionalnego stylu
budownictwa, wymagane dachy strome o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia 38%-45°
kryte dachowka (ceramiczng lub cementowa w kelorze naturalnym ceglastym lub czerwonym;

§ 34.

Na terenie objetym planem w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;

przebudowa istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kelidujgecych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych telefonii kemorkowej;

zakaz tokalizowania napowietrznych linil telekemunikacyjnych;



§ 35.

1. Na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowiazujg zasady
okreslone w odrebnych przepisach szczegblowych i gminnych.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje lokalizacia punktdéw. gromadzenia i odbioru odpadaw
komunalnych, w tym dla potrzeb wdrozenia selektywne zbidrki odpadéw, w kazdym kwartale zabudowy.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

§ 36.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala si¢ wielko$¢ stawki procentowei,
na 30%.

§ 37.
Whykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Clawa.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztw:
Dolnoslgskiego. ‘




